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rong bdi canh nén kinh t&

con nhiéu khoé khan, thi

thach va hang héa clia cac
doanh nghiép dang ton kho voi
khoi lugng 16n, dudi su chi dao
ctia Chinh pht, nganh Ngan hang
da phdi hgp véi chinh quyén dia
phuong t6 chdc nhiéu budi toa
dam dé 1dng nghe tam tu, nguyén
vong cla cac doanh nghiép, qua
do6 tim ra gidi phap thich hgp chia
sé kho khan véi doanh nghiép.
Thuc t&, ké t ngay 15/07/2012,
thuc hién chi dao ctia Thong doc
Ngan hang Nha nuéc, cac ngan
hang thuong mai da trién khai
dong bo thi tuc gidm lai sut vé
méc t6i da 15%/nam ap dung
ddi voi tat ca cac khoan vay ca
va mdi. V6i khodn ng xau, tinh téi
thang 10/2012, theo Thong déc
Nguyén Van Binh 1a 8,82% trén
t6ng du ng tin dung, va trong 10
thang dau nam ting 66%, dang
la mot kho khan [6n v6i toan hé
théng ngan hang. Bén canh cac
bién phap x Iy ng xau & tam vi
mo cla Ngan hang Nha nudc,
tiing ngan hang thuong mai dang
nd luc xi Iy ng dén han hodc qua
han nham gidm va ngdn ngtia ng
xdu gia tang. D3 voi nhiing khach
hang c6 thién chi, hgp tac trd ng
thi ngan hang tao diéu kién hd
trg dé khach hang tim ngudn tra
ng nhu: co cdu lai thoi han trd ng
trén co s khach hang cé phuong
an/k&€ hoach trd ng cu thé va kha
thi, chd dong tim kiém khach
hang/thi truong méi dé ban hang

ton kho véi phuong thic linh hoat
va gia hop |y hon, tu xt |y tai san
bdo ddm hodc phdi hop voi ngan
hang t6 chdc ban dau gia tai sdn
bdo dam dé trd ng, sdp x&p lai va
déi méi phuong an sdn xuat kinh
doanh cho phu hgp véi tinh hinh
moi... DOi v6i nhiing khach hang
chay ¥, ¢6 tinh khong trd ng dén
han thi ngan hang kién quyét thu
ng bang moi bién phap phu hop,
ké cd st dung bién phap cudi cung
la khai kién tai Toa an dé yeéu cau
trd ng.

Nhu mot quy luat trong nén kinh
t€ thi truong, doanh nghiép mudn
vay von ngan hang dé md rong san
xuat kinh doanh vi khong mudn st
dung toan bd von chii sG hiiu cla
minh nham phan tan rdi ro hodc vi
khong dd khd nang vé tai chinh/st
dung vén vay ngan hang co hiéu
qua va chi phi thap han so véi von
tu co; trong khi ngan hang mudn
cho doanh nghiép vay von dé ting
thu nhap ti 14i trén nguyén tic
hoan trd ng goc va lai dang han.
Puong nhién, khong phai tat ca
cac doanh nghiép déu co di tai san
dé bao ddm thuc hién nghia vy tra
ng ctia minh khi lam tha tuc vay
von. Do do, dya trén nhiing mai
quan hé nhat dinh, doanh nghiép
dé nghi bén tha ba bao lanh cho
minh vay von ngan hang bdang tai
sdn bdo ddm hodc bang uy tin.
Thuc t€, bién phap bao lanh bang
uy tin cla bén thi ba it dugc ngan
hang chadp thuan vi n6 chua tao
dugc co sd phap ly viing ch3c cho
ngan hang thu hdi ng trong truong
hgp bén dugc bédo lanh khong trd
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dugc ng dén han, nhat [a bén bao
lanh chua c6 tin nhiém va chua
xéac 1ap, duy tri thudng xuyén tién
gli/tai sdn co gia tri [6n hon nghia
vu dugc bdo lanh (khoadn vay) tai
ngan hang. Cho nén, bién phap
bdo lanh thong dung va phd bién
dugc ngan hang chap thuan la bao
lanh bang tai sdn cla bén thi ba.
Tuy nhién, trong thoi gian qua, khi
mot s doanh nghiép dugc bao
lanh khong trd dugc ng dén han
va bén bao lanh khong tu nguyén
thuc hién nghia vu trd ng thay cho
bén dugc bdo lanh nhu thda thuan
trong hgp dong din dén ngan
hang khdi kién bén vay, bén bao
[anh tai Toa an thi mot s6 Toa an
da tuyén bs vo hiéu doi véi hop
dong thé& chap tai san/quyén si
dung dat clia bén tha ba. Cac ban
an nay da dé lai nhiing hau qua
tiéu cuc vé mat phap ly va xa hoi,
anh hudng khong nhé dén viéec
vay von clia cac doanh nghiép va
hoat dong cho vay cla cac ngan
hang ctng nhu phat trién kinh t€
- xa hoi.

Thong thuong, khi ding tai san
clia minh dé bo lanh cho doanh
nghiép vay von ngan hang, nguoi
bdo lanh phai c6 quan hé nhat
dinh v&i ngudi vay hodc nhan dugc
lgi ich tif viéc vay von cla doanh
nghiép tai ngan hang. Trong qua
trinh thdm dinh hd so cho vay,
do khach hang vay va bén thi ba
cung cap, ngan hang kiém tra, xac
minh quan hé gitta ngusi bdo lanh
vGi ngudi vay (khong bao gém loi
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ich ma bén bao lanh c6 thé nhan
dugc tir viec vay von), diéu kién vé
tai san bdo dam clia bén bao lanh
va tu cach phap ly, thdm quyén
clia bén bdo lanh. Néu cac diéu
kién nay khong vi pham phap luat
va khong trai voi dao ddc xa hoi
thi ngan hang co thé chap thuan
bién phap bdo lanh bang tai san
clia bén thi ba dé cap von vay cho
bén dugc bao lanh.

Theo quy dinh hién hanh cla
phap luat, viec thé chap quyén s
dung dat va tai san gin lién voi
dat dé bao ddm thuic hién nghia vu
thay cho ngusi khac phai dugc lap
thanh van ban (hgp déng) va dugc
cdng chiing/ching thuc, dang ky
vGi cd quan dang ky giao dich bao
dam. Nguoi dai dién cho bén bao
lanh ky hop dong thé chap quyén
st dung va tai sdn gdn lién voi dat
phai la ngudi c6 nang luc hanh vi
dan su, co di thdm quyén giao két
(cht s hiu/nhiing nguvi dong s&
hiu hoac ngusi dugc cht sé hiu
Gy quyén hgp 18). Xac dinh béo
lanh la bién phap phong ngtia
rdi ro va chi phdi thuc hién nghia
vu thay néu ngudi dugc bdo lanh
khong thuc hién hoac thuc hién
khong ding nghia vu trd ng, nén
trong cac trudng hop vay vén co
bdo lanh bang tai sdn cla bén tha
ba, ngusi bdo lanh da tu nguyén
ky hop déng bdo ddm véi ngan
hang trudc su chiing kién clia cong
chiing vién. Nhung khi ngudi dugc
bdo lanh khong trd dugc ng dén
han va nghia vu trd ng thay co
kha nang phai dugc thuc hién trén
thuc t€, thi ngudi bdo lanh khong
tu nguyén thuc hién theo thoa
thuan trong hgp dong bao dam va
tim moi cach dé can tré bén nhan
bdo lanh x{ |y tai sdn bao dam.
Do bién phap bao lanh bang tai
san clia bén thi ba [a quan hé dan
su, kinh doanh - thuong mai, nén
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ngan hang chi co thé x ly dugc tai
san bdo ddm cla bén thd ba khi
c6 su ty nguyén, phdi hgp clia chi
s hiu tai san. Truong hgp thuyét
phuc, gidi thich ma bén bdo lanh
van khong hop tac, phdi hop xi ly
tai sdn bdo ddm dé trd ng thay cho
bén dugc bdo lanh thi ngan hang
phdi khéi kién bén vay, bén bdo
lanh tai Toa an c6 thdm quyén dé
thu ng theo quy dinh ctia hgp dong
va phap luat.

Dang ti€c thay, trong nhiéu nam
qua, tai cac phién tda ma ngan
hang khdi kién khach hang vay va
bén bdo lanh vi pham hgp dong
tin dung, hgp dong bdo dam, hau
nhu bén dugc bdo lanh (bén vay)
va bén bdo lanh (bén bao dam)
déu dun ddy trach nhiém trd ng
cho nhau véi “diép khac” dugc lap
di lap lai nhu sau®:

- Vé phia bén dugc béo lanh: Tai
nhiéu dia phuong nhu Nam Binh,
Ha Noi, TP. H56 Chi Minh, Quang
Ngdi... tf ndam 1999 dén nay, khi
bi ngan hang khéi kién ra Toa,
bén dugc bao lanh déu thila nhan
ng nhu ndi dung don khdi kién
clia ngan hang nhung dé nghi Toa
tuyén budc ngudi bao lanh thuc
hién nghta vu trd ng thay cho minh
déi voi ngan hang nhu théa thuan
trong hgp dong bdo dam va quy
dinh cla phap luat vé bdo lanh®.

- V& phia bén bdo lanh: Sau khi
nghe 10i trinh bay clia bén dugc
bdo lanh va dugc Hoi dong xét
x cho phat biéu y kién, bén béo
lanh thtia nhan c6 ddng tén va ky
hop dong thé chap tai san dé bao
lanh cho doanh nghiép vay von
tai ngan hang nhung khong dong
y thuc hién nghia vu trd ng thay
cho bén dugc bao lanh, vi bén bao
lanh cho rang minh khong phai la
nguoi truc tiép vay va st dung von
vay clia ngan hang; hon nla tai
san bdo dam 1a tai san duy nhat

clia gia dinh, néu ban di dé trd ng
ngan hang thi gia dinh khéng con
chd ¢, trong khi tai san thudc sé
hiu cla bén vay van con, chua
dugc xi ly dé trd ng vay ngan
hang. Do d6, bén bao lanh dé
nghi Toa tuyén budc bén vay co
nghia vu trd ng cho ngan hang, ké
ca viéc ban nhting tai san con lai
thudc sé hiu clia bén vay.

Tom lai, khi phai thuc hién
nghia vu trd ng vay ngan hang va
bi khdéi kién ra Toa, bén bdo lanh
va bén dugc b3o lanh déu thia
nhan ti nguyén ky hgp dong tin
dung, hgp dong thé chdp tai san
nhung tim cach 14n tranh nghia vy
cla minh theo quy dinh clia hgp
ddng va phap luat véi nhiing ly do
riéng clia moi bén.

a) Trong Bdn an kinh t&€'sathdm sg
26/2011/KT-ST ngay 05/08/2011
va Ban an kinh doanh thuong mai
so thdm s6 48/2011/KDTM-ST
ngay 22/09/2011 ctia Toa an nhan
dan tinh Quéng Ngai, Hoi dong
xét xtt nhan dinh, bén bao lanh
khong phai 1a nguoi truc tiép vay
tién va ng ngan hang, hgp dong tin
dung va hgp dong thé& chap quyén
st dung dat khong co quy dinh nao
thé hién cu thé quyén va nghia vy
clia bén dugc bao lanh ma chi quy
dinh toan b nghia vu clia bén bao
lanh nhu ngudi truc tiép vay, trd ng
ngan hang. Day la viéc lam khong
dang quy dinh cta phap luat vé
hinh thic bdo lanh ma dang lé
ra cac bén phai ky hgp dong bao
lanh, quy dinh rd gi6i han, muc
dd quyén lgi va nghia vu cu thé
ctia bén bdo lanh, quy dinh ro thoi
diém chuyén giao quyén va nghia
vy, thuyc hién quyén va nghia vu
cla bén bao lanh, méi quy dinh
th& chap quyén st dung dat dé bao
dam thuc hién nghia vu cla bén



Khéng phdi tdt ca cdc doanh nghiép déu c6 du tai san dé bao dam thuc hién nghia vu tré ng
cta minh khi lam thd tuc vay vén, do dé, dua trén méi quan hé nhdt dinh, doanh nghiép dé
nghi bén tharba bdo Idnh cho minh vay vén ngdn hang bdng tdi san hodic uy tin

bdo lanh. Do vay, trong giao dich
bdo dam ndi trén, cac bén da vi
pham quy dinh tai cac Diéu 122,
124, 361, 362, 363, 364 va 366
cla Bo luat Dan sy 2005. Mat
khac, néu ban tai sdn bdo ddm
dé thuc hién nghia vu thay cho
bén dugc bdo lanh thi bén bao
lanh khong con chd & nao khac
ngoai noi ¢ da thé chap, dan dén
cudc s6ng clia ho khong 6n dinh,
anh hudng dén chinh sach “an
sinh xa hoi”.

TU nhiing phan tich va nhan
dinh néu trén, Toa an nhan dan
tinh Quang Ngai da tuyén bs vo
hieu doi voi hop dong thé chap
quyén s dung dat cla bén tha
ba; 13i ching thuc clia cong ching
vién va van phong dang ky quyén
st dung dat kem theo cac hop
ddng nay ciing bi vo hiéu.

b) Trong mét vu an xét xt tranh
chdp hgp dong tin dung khac tai
TP. H6 Chi Minh, thang 11/2011
Toa &n nhan dan TP. H6 Chi Minh
da tién hanh xét xt so thdm theo
yéu ciu clia Ngan hang thuong
mai c6 phan K (véi tu cach la bén
cho vay/nguyén don, bén vay/bi
don 12 co sd sén xuat gb B), tuyén
vo hiéu “hgp dong thé& chap, bao

lanh” bang can nha clia 6ng NVH
& Quan 3, TP. H6 Chi Minh dé bao
dam thuc hién nghia vu trd ng clia
co s B dai voi Ngan hang K, vi
truiong hgp nay hgp dong bao dam
khong phai la hgp dong thé chap
ma la hgp dong bao lanh. Khong
dong y voi phan quyét néu trén
clia Toa, Ngan hang K da khang
céo lén Toa phic thdm Toa an
Nhan dan tdi cao (TANDTC) tai
TP. H6 Chi Minh. Thang 4/2012,
Toa phic thdm TANDTC tai TP.
H6 Chi Minh da tién hanh xét xi
phac thdm, chdp nhan don khang
cado clia Ngan hang K va tuyén xt
ly tai sdn bdo dam cda 6ng NVH
dé trd ng cho Ngan hang K. Theo
nhan dinh clia Toa phic tham
TANDTC tai TP. H6 Chi Minh, hgp
dong ma ong NVH ky v6i Ngan
hang K co tén 1a “hgp dong thé
chdp, bado lanh” nhim bdo dam
thuc hién nghia vu trd ng vay cla
co s san xudt gb B doi voi Ngan
hang K, nén no la hgp dong bao
lanh chi khong phai la hop dong
th& chdp nhu Toa an cap so tham
nhan dinh. Tt d6, Toa phac thdm
TANDTC tai TP. H6 Chi Minh két
luan hgp dong nay la hop phap,
c6 hiéu luc chi khong vo hiéu®.
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Qua cac vu an xét xtrtranh chap
hop dong tin dung néu trén, co
thé thay rang, cing mot hgp dong
bdo dam bang tai san clia bén thi
ba dé bdo dadm thuic hién nghia vu
trd ng thay cho bén khac doi véi
ngan hang nhung Toa an cdp so
thdm va Toa an cap phac thim da
nhan dinh, danh gia khac nhau
vé ban chat phap ly clia bdo lanh
bang tai sdn clia bén tha ba.

Viéc Tda an tuyén b vo hiéu
ddi v6i hgp dong thé chap tai san
clia bén tha ba da dé lai nhing
hau qud niang né cho xa hoi va
cac ngan hang nhan thé chap tai
san cla bén thd ba:

Mot la, viéc Toa an tuyén vo
hiéu déi voi hgp dong thé chap
quyén st dung dat cta bén tha
ba s& dan dén nhing hé qua
nghiém trong.. c6 nguy cd lam
v6 hiéu hang tram nghin hgp
dong th& chiap quyén st dung
dat cha bén thd ba trong toan
hé thong cac t6 chdc tin dung
(TCTD) va lam cho cac hoat
dong vay von tai cac TCTD bi
dinh tré, anh huéng 16n dén su
phat trién kinh té& - xa hoi®.

- “Viéc tuyén vo6 hiéu doi voi
hop déng thé chap néu trén da
dan dén hé qud 1a, cic khodn
vay c6 bdo dam ctda cac TCTD
tré thanh khodn vay khong cé bao
dadm trong khi tai thoi diém ky
hop déng bdo ddm, cac bén hoan
toan tu nguyén, binh dang vé lgi
ich, ngi dung théa thuin khong
vi pham diéu cdm cla phéap luat
va khéng trai dao dic xa hoi. Do
vay, phan quyét cta Toa an nhan
dan cap cé thdm quyén vé van
dé néu trén dé dan dén nhing
bat én trong giao luu dan su, kinh
doanh, thuong mai va anh huéng
truc tiép dén su van hanh cda thj
truong tai chinh - tin dung”®.
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Hai la, hau qué phap ly cta hgp
ddng thé chp tai san bi vo hiéu.

Hop dong thé chdp tai san cla
bén thi ba bi v6 hiéu khong lam
phat sinh quyén va nghia vu cla
cac bén ké t thoi diém xac lap.
Cac bén phdi khoi phuc lai tinh
trang ban dau, hoan trd cho nhau
nhdng gi da nhan. Cho nén, ngan
hang phdi trd lai cho bén thd ba
gidy ching nhan quyén st dung
dat hodc gidy to sd hdu tai san thé
chdp. Khi do, khodn vay ti ¢ béo
dam bang tai sdn cla bén tha ba
tr§ thanh khodn vay khong c6 bao
dadm bang tai sdn va c6 nguy co
khong thu hdi dugc néu bén vay
khong c6 khad nang trd ng. Day la
tién le phap ly khong tot dé cac
bén thd ba lgi dung yéu cau Toa an
tuyén hgp dong thé chdp tai san
clia bén thd ba vo hiéu nham trén
tranh nghia vu trd ng thay cho bén
dugc bdo lanh déi voi ngan hang
va c6 thé dan dén hé luy lam vo
hieu hang loat hgp dong thé& chap
tai san khac c6 noi dung tuong tu.

Sau khi Tda an tuyén bg vo hiéu
doi v6i hop dong thé chédp tai san
cla bén thd ba néu trén, khong
chi c6 cac ngan hang khong dong
y v6i phan quyét ctia Toa an ma
ngay cad cac co quan quan ly nha
nugc co lién quan, dac biét la Bo
Tu phéap - co quan cd chiic nang
tham dinh cac du thdo vin ban
quy pham phap luat trudc khi
trinh Quéc hoi thong qua hodc
trinh Chinh pht ban hanh va la
co quan dau méi ch tri xay dung
Bo luat Dan su, nghi dinh vé giao
dich bdo dam cing thay chua
théa dang, khong thong nhat voi
nhan dinh, danh gia clia Toa an.
Phan quyét clia Toa an trong céac
vu an néu trén va nhan dinh chua
thong nhat gitia Toa an cac cap da
gay tam 1y lo 13ng cho cac can bo
ngan hang vé tinh hop phap cla
hop dong thé chap tai san cta bén
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thid ba, nhat la khi cac tranh chap
hop dong tin dung gitia ngan hang
va khach hang thudc thdm quyén
xét xt so thdm clia Toa an nhan
dan cap huyén k& i 01/01/2012%
(thay vi thudc thdm quyén xét
xi sd thdm clia Toa an nhan dan
cap tinh va dugc Toa phic thim
TANDTC xét xt theo trinh tu phic
thdm nhu tru6c ngay 01/01/2012)
vi khi hop ddng thé& chap tai san
clia bén thd ba bi vo hiéu thi khong
chi dé lai hau qua xa hoi va phap ly
néu trén ma con co thé lam cho cac
can bd ngan hang co lién quan phai
chiu nhting trach nhiém nhét dinh
theo quy dinh ndi bo clia tling ngan
hang hodc quy dinh cla phap luat
do thuc hién quy trinh cho vay chua
dang quy dinh ctia phap luat vé giao
dich b&o ddm, lam gia ting ng xau
hodc nguy co mat von vay...

Khi cho vay von c6 bdo dam
bang tai san, ngan hang quan niém
rang bién phap bdo ddm bang tai
san dugc coi nhu & phao ciu sinh
cho ngan hang va la can ct phap
ly quan trong dé ngan hang thu hoi
ng vay trong truong hgp bén vay
khong trd dugc ng dén han. Cho
nén, néu Toa an khong cong nhan
hiéu lyc clia hgp dong thé chap
tai san cla bén thi ba va tuyén
vo hiéu hgp dong nay thi viéc thé
chdp tai sdn cla bén thd ba dé
bdo ddm thuc hién nghia vu cho
ngudi khac sé khong con vai tro,
chtic nang phong ngtia néu trén va
khong dugc ngan hang chap nhan
khi xem xét diéu kién vay ddi voi
nhiing khach hang thudc dai tugng
vay phai co tai sdn bdo dam.

Pé& cbd cach nhin toan dién,
khach quan va day di hon vé
phan quyét clia Toa an tuyén vo
hieu d6i voi hop dong thé chap
tai san clia bén thd ba néi chung
va thé& chap quyén st dung dat

clia bén thd ba néi riéng, ching
t0i xin c6 mot s& y kién vé “diép
khac” clia ngudi vay, ngusi bao
[anh va nhan dinh cda Toa an
trong cac vu an néu trén thong
qua viéc lam rd ban chat phap
ly ctia bdo 1anh bang tai sin cla
bén thd ba nhu sau:

a) Bén béo lanh cho rang, ho
khong vay von va khong nhan,
khong st dung von vay ngan hang,
khong doc ky hop dong thé chap
bang tai sdn thudc sé hiu cha
minh trudc khi ky véi ngan hang
hodc yéu cau ngan hang xi Iy
trudc tai san con lai thudc sG hiu
cla bén dugc bdo lanh d€ thu ng,
néu khong thu ng d, ngan hang
mai dugc yéu cau x( ly tai sdn bao
dam dé thu ng. Thuc t&, khi xét x
c& Toa an va ngan hang déu xac
dinh r6 bén bdo lanh khong ng
vay ngan hang ma chi dung tai san
thuoc s& hiiu ctia minh dé thé chap
bdo dam thuc hién hién nghia vu
trd ng thay cho bén dugc bdo lanh.
Cho nén, ngan hang da yéu cau ré:
bén bdo lanh phdi thuc hién nghia
vu trd ng thay cho bén dugc bédo
lanh khi no vay dén han ma bén
dugc bdo lanh khong thuc hién
hodc thuc hién khéng ding nghia
vu trd ng theo théa thuan trong
hop déng tin dung. Néu bén bdo
lanh khong c6 nguon nao khac dé
trd ng thay cho bén vay thi ngan
hang dugc xt ly tai sdan thé chap
dé thu hdi no nhu bén bdo lanh
da cam két, théa thuan trong hop
dong thé chap tai san.

Phap luat nuéc ta quy dinh, khi
ky hop dong thé& chap tai san vai
ngan hang, chd sé hiu tai san phai
la ngudi c6 nang luc hanh vi dan
sy (0 18 tudi trg 1én) va minh man.
Xét trén nhiéu yéu t6 va dac diém
khac nhau, khi xay dung luat, cac
co quan cb thdm quyén nudc ta
cho rang, & do tudi tir da 18 trg lén,
moi cong dan déu hiéu ré va nhan



thiic dugc day da hanh vi cla
minh, nén ho phdi biét va budc
phai biét ndi dung hgp dong thé
chap tai san trugc khi ky véi ngan
hang. Mot trong nhting thi tuc clia
quy trinh cong ching hop dong la
cong chiing vién kiém tra nang luc
hanh vi dan sy (qua chdng minh
nhan dan/hd chiéu...) va nhan thic
cla nhling ngudi bao lanh (yéu
cau doc/nhd ngudi khac doc, 1ang
nghe, dua ra quan diém: dong y/
khong dong y) truc khi ky hop
dong. Sau do noi dung nay dugc
ghi tai I6i chidng cla céng ching
vién dinh kém hop dong thé€ chap
bang tai san clia bén tha ba: cdc
bén c6 nang luc hanh vi dan su,
tu nguyén théa thudn giao két hop
dong va da doc lai hgp dong, dong
y Vi toan bo ndi dung hgp dong.
Mat khac, trong quan hé bao lanh,
phap luat chi xac dinh thoi diém
thuc hién nghta vu thay cho bén
dugc bdo lanh cha khong yéu cau
xt Iy hét tai sdn cha bén dugc
bdo lanh md&i budc bén bdo lanh
thuc hién nghia vu thay cho bén
dugc bao lanh. Thoi diém cu thé
dugc quy dinh trong hop dong tin
dung la thai diém dén han trd ng.
Vi vay, viéc bén béo lanh dua ra
nhiing v kién néu trén dé dé nghi
Toa an khong cong nhan nghia
vu clia bén béo lanh, tuyén bd vo
hieéu doi voi hgp dong thé chap tai
san cla bén thd ba 1a mau thuan,
trai vGi y chi va cam két cia chinh
minh dugc ghi trong hop dong thé
chdp tai san va khong pha hop voi
quy dinh clia phap luat.

b) Bén dugc bdo lanh cho rang,
can x{ ly tai sdn bdo ddm clia bén
thd ba dé thu ng vi minh khong co
kha nang trd ng dén han. 3 goc
do phap ly, yéu cau clia bén dugc
bdo lanh néu trén la pht hgp. Tuy
nhién, bén dugc bdo lanh can xac
dinh rang, trong quan hé vay, viéc
trd ng vay dén han cho ngan hang

trugc hét thudc nghia vu va trach
nhiém ctia bén vay, bén bao lanh
chf thuc hién nghia vu trd ng thay
cho bén vay nhu mét bién phap
du phong. Phap luat cho phép bén
bao lanh dugc yéu cau bén dugc
bdo lanh phai thuc hién nghia vu
d6i v6i minh trong pham vi bao
lanh sau khi da hoan thanh nghia
vu trd ng thay cho bén dugc bao
lanh hodc tai sdn bdo dam da dugc
x{i ly dé€ trd ng vay cho ngan hang.
Truong hop tién thu dugc t viéc
xU ly tai sdn cla bén bao lanh
khong dii trd ng vay ngan hang thi
bén dugc bdo lanh phai nhan ng
phan ng vay con lai va chiu trach
nhiém trd khodn ng nay doi voi
ngan hang.

c) Vé nhan dinh ca Hoi dong
xét xur:

Thi nhat, Toa cho ring viec
ngan hang xac lap hop dong thé
chdp quyén s dung dat/tai san
cla bén thd ba la vi pham cac
biéu 122, 124, 361, 362, 363,
364 va 366 cla BO luat Dan su
2005. Dé tién theo dbi, chang toi
xin lugc trich cac Diéu luat néu
trén va co y kién vé tiing Diéu luat
lien quan dén hgp dong thé chap
quyén st dung dat/tai sdn cta bén
thd ba nhu sau:

+ Diéu 122 quy dinh Giao dich
dan su c6 hiéu luc khi c6 du cac
diéu kien sau: ngudi tham gia giao
dich c6 nang luc hanh vi dan su;
muc dich va noi dung cla giao
dich khong vi pham diéu cadm
cla phap luat, khong trai dao dtic
xa hoi; ngudi tham gia giao dich
hoan toan tu nguyén. Hop dong
thé chap quyén st dung dat clia
bén thd ba trong cac truong hgp
néu trén hoan toan dap dng yéu
cau cla Diéu 122 nay: nang luc
hanh vi dan sy va quyén sé hiu tai
san clia bén thi ba da dugc cong
chiing vien kiém tra, ching nhan
tru6c khi nhiing ngudi bao lanh ky
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hop dong th& chap quyén st dung
dat; muc dich vay von clia bén
dugc bao lanh la hgp phap va muc
dich, ndi dung ctia viéc th€ chap
quyén st dung dat ctia bén thi ba
dé bao dadm thyc hién nghia vy tra
ng thay cho ngudi khac la pht hgp
v6i quy dinh tai Chuong XXX B0
luat Dan su 2005 va Piéu 106 Luat
D4t dai 2003 (th€ chdp quyén si
dung dat 1a mot trong nhiing quyén
clia ngudi st dung dat), khong trai
dao dlc xa hdi; nhiing ngudi tham
gia ky hop dong thé chdp quyén
st dung 1a td nguyén, binh dang
theo dang quy dinh tai cac Diéu 4,
Diéu 5 clia Bo luat Dan su 2005.

+ Diéu 124 quy dinh giao dich
dan su phai dugc thé hién bang
van ban, c6 cong ching hodc
chiing thuc, phai dang ky hodc xin
phép trong truong hgp phap luat
c6 quy dinh. Hop dong thé chap
quyén st dung dat ctia bén thi ba
bi Toa an tuyén vd hiéu trong cac
vu an néu trén déu dugc thé hién
bang van ban, dugc cong ching
va dang ky voi Van phong dang ky
quyén st dung dat. Do vay, hinh
thiic hgp dong thé chap quyén si
dung dat cla bén thi ba la phu
hop véi quy dinh cla phap luat.

+ Diéu 361 quy dinh bao lanh la
viéc ngusi th ba (bén bdo lanh)
cam két v6i bén c6 quyén (bén
nhan bao lanh) sé thuc hién nghia
vu thay cho bén c6 nghia vu (bén
dugdc bao lanh), néu khi dén thai
han ma bén dugc bao lanh khong
thuc hién hoac thuc hién khong
dang nghia vy. Diéu luat nay chi
yéu cau bén thi ba cam két voi
bén c6 quyén vé viéc thuc hién
nghia vu thay cho bén c6 nghia
vy, khong co tai san bdo dam
trong giao dich. No6i cach khac,
quy dinh bdo lanh tai Piéu 361
la bdo lanh d6i nhan, dung uy tin
clia bén thi ba dé cam két véi bén
nhan bdo lanh thuc hién nghia vu
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thay cho bén c6 nghia vu®. Cho
nén, viéc bén tha ba thé chip tai
s&n sd hiu cla minh dé bdo dam
thuc hién nghia vu trd ng thay
cho ngudi khac doi véi ngan hang
khong thé danh gia va nhan dinh
dya trén quy dinh tai Diéu 361
Bo luat Dan sy 2005 vi bién phap
bdo lanh bang tai san cla bén tha
ba khong thudc déi tugng diéu
chinh clia Piéu 361. Do B6 luat
Dan su khong quy dinh bién phap
bdo lanh bang tai sdn, nén theo
nguyén tic ap dung phap luat va
nhu da dugc Toa an nhan dan tinh
Quéng Ngai giai thich tai trang 10
Ban an kinh doanh thuong mai so
thdm s 48/2011/KDTM-ST ngay
22/09/2011 “khi ap dung phap
luat d€ xéc lap hgp dong dan su,
truéc hét cac bén phdi tudn theo
cac quy dinh cta B¢ luat Dan su,
sau d6 nhing van dé Bo luat Dan
su chua quy dinh, hodc quy dinh
chua r6, ma Nghj dinh s 163
quy dinh va cac van ban cé lién
quan c6 quy dinh ré hon, thi méi
ap dung’, cac bén co quyén ap
dung quy dinh tai cac van ban quy
pham phap luat khac dé xac lap
hop dong thé chap quyén st dung
dat cta bén thd ba néu cac van
ban nay c6 quy dinh.

Bdo dam thuc hién nghia wu
dan su ndi chung va nghia vu tra
ng vay ngan hang noi riéng dugc
quy dinh trong nhiéu vin bdan
quy pham phap luat khac nhau.
Truong hop thé chap bang quyén
st dung dat cGa bén thi ba dé
bdo ddm thuc hién nghia vu thay
cho ngudi khac dugc quy dinh tai
cac van ban quy pham phap luat
chinh sau day:

- Diéu 113 Luat D4t dai 2003 va
Diéu 111 Nghi dinh s6 181/2004/
ND-CP ngay 29/10/2004 cUla
Chinh pht quy dinh: ho gia dinh,
ca nhan st dung dat khong phai
dat thué co quyén thé chdp, bao
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lanh bang quyén st dung dat va
tai san gan lién voi dat thudc sé
htu ctia minh tai TCTD dugc phép
hoat dong tai Viet Nam dé vay vén
san xuat, kinh doanh.

- Khodn 1 Diéu 31 Nghi dinh s6
84/2007/ND-CP ngay 25/05/2007
cta Chinh pht quy dinh: “Bdo
lanh bédng quyén st dung dat va
tai san gan lién véi dat theo quy
dinh cta Luat Pat dai duoc hiéu 1a
thé chap bing quyén st dung dat
cho nguoi tha ba vay vén theo quy
dinh cta B¢ luat Dan su (sau day
goi chung la thé chap béng quyén
st dung dat)” .

- Khodn 4 Diéu 72 Nghi
dinh s6 163/2006/ND-CP ngay
29/12/2006 cla Chinh pht vé
giao dich bado dam quy dinh: “Viéc
béo lanh bang quyén sir dung dat,
quyén st dung ring, quyén sé hdu
riing sdn xudt 1a riing trong theo quy
dinh tai Nghi dinh s6 181/2004/
ND-CP ngay 29 thang 10 nam
2004 ctia Chinh phi vé thi hanh
Ludt P4t dai, quy dinh tai khodn 5
Piéu 32, khodn 4 Piéu 33, khodn
4 Diéu 34, khodn 4 Piéu 35 va
khodn 1 DPiéu 36 Nghi dinh s6
23/2006/ND-CP ngay 03 thang
3 ndm 2006 cta Chinh phi vé thi
hanh Luat Bdo vé va phat trién ring
va cac van ban huéng dan thi hanh
dugc chuyén thanh viéc thé chap
quyén st dung dat, quyén sir dung
ring, quyén sé hdu riing san xudt 1a
riing trong ctia nguoi thd ba’.

- Khodn 22 Diéu 1 Nghi
dinh s6 11/2012/ND-CP ngay
22/02/2012 cla Chinh pht vé vé
stia d6i, bd sung mot sd diéu cla
Nghi dinh s8 163/2006/ND-CP
ngay 29/12/2006 ctia Chinh phu
vé giao dich bdo dam quy dinh:
“Thay thé cum tr “thé chap quyén
st dung dat, quyén s dung ring,
quyén sé hdu ring san xuét la ring
trong cla nguoi tha ba” bang cum
o “th€ chap quyén st dung dat,

quyén s dung ring, quyén sé hdu
rimg sdn xudt 1a ring trong dé bdo
dam viéc thuc hién nghia vu cla
nguoi khac” tai khodn 4 Diéu 72".

Ngoai Luat Pat dai 2003 va cac
Nghi dinh trén day, Thong tu s6
lien tich s 03/2006/TTLT-BTP-
BTNMT va Thong tu lién tich s6
04/2006/TTLT-BTP-BTNMT  ngay
13/06/2006 clia B6 Tu phap va Bo
Tai nguyén & Moi trudng déu cho
phép cac bén dugc xac lap hgp
dong thé chap quyén s dung dat
clia bén thd ba dé€ bao dam thuc
hién nghta vu clia ngudi khac.

+ Cac Piéu 362 (hinh thic bdo
lanh), 363 (pham vi bdo lanh), 364
(thu lao) va 366 (quan hé gitia bén
bdo 1anh vGi bén nhan bdo lanh) 1a
hé qua phap Iy tiép theo clia bao
lanh d6i nhan (bang uy tin) quy
dinh tai Diéu 361 néu trén, nén
quy dinh tai cac Diéu nay ciing
khong tuong thich dé &p dung trong
truong hop bén thd ba dung tai san
s& hiiu cla minh dé bao dam thuc
hién nghia vu trd ng thay cho ngudi
khac doi voi ngan hang.

Thd hai, mot tham phan Toa
phac thdm TANDTC tai TP. Ho
Chi Minh cho rdng viéc bén tha
ba diing tai san sG hiu cGa minh
dé bao dam thuc hién nghia vu
cla ngudi khac phai dugc lap
thanh hgp dong bao lanh (thay
vi 1ap thanh hgp dong thé chap).
Néu lap hop dong thé chap, khi
c6 tranh chdp phat sinh va bén
tha ba c6 yéu cau, Toa an sé chap
thuan va tuyén vo hiéu doi voi hop
dong thé chdp tai san cla bén tha
ba).

Quan diém trén day la khong
phti hgp v6i quy dinh cla phap
luat vé giao dich bdo dam wvi tai
san bdo ddm do cac bén thoa
thuan va thudc sé hiu clia bén co6
nghia vu hodc thudc s§ hiu cla
nguoi thd ba ma ngudi nay cam két
dung tai san do dé bdo ddm thuc



hién nghia vu clia bén c6 nghia
vu ddi vai bén co quyén®. Thém
ntta, Diéu 342 clia Bd luat Dan sy
2005 cting khong quy dinh nghia
vy dugc bao dam la nghia vu cla
bén thé chdp hay nghia vu clia
bén khac ma chi quy dinh “Thé
chap tai sdn 1a viéc mot bén (sau
day goi la bén thé chap) dung tai
san thuoc s hiu ctia minh dé€ bo
dam thuc hién nghia vu dan su
doi véi bén kia (sau day goi 1a bén
nhan thé chap) va khong chuyén
giao tai sdn dé cho bén nhan thé
chdp”. Cho nén, néu ndi dung cam
két, thda thuan trong hop dong thé
chdp tai san cha bén thi ba khong
vi pham diéu cdm cla phap luat,
khong trai dao ddc xa hoi thi noi
dung cam két thoa thuan do dugc
phap luat bao ddm®. Vi vay, viéc
thé chadp tai san clGa bén thd ba
dé bdo dam thuc hién nghia vu
cla ngudi khac dudi hinh thic hgp
dong thé chdp tai san la phu hgp
v6i quy dinh clia Bo luat Dan su va
phap luat vé giao dich bao dam.
Tha ba, Toa an cho rang viéc
ban tai sdn bdo dam cla bén tha
ba dé thuc hién nghia vu trd ng
thay cho bén dugc bao lanh dan
dén bén tha ba khong co chd &
la &nh hudng dén chinh sach "an
sinh xa hoi". Nhan dinh nay cla
Toa an la tréi voi quy dinh tai Diéu
5 clia Luat T8 chtic Toa an nhan
dan 2002 “Khi xét xii, Thdm phan
va Hoi thdm doc 1ap va chi tan
theo phép ludt’. Th€ chap tai san
clia bén tha ba la doi tugng dugc
phap luat diéu chinh va dugc bao
dadm thuc hién, cac bén tham gia
quan hé thé& chip tai sdn phai co
nghia vu tuan thé cam két, thoa
thuan trong hgp dong thé chap tai
san, trong khi “an sinh xa hoi” la
van dé mang tinh xa hoi thuoc vé
chinh sach, dugc Bang va Nha
nudc dong vién, khuyén khich cac
t6 chic, ca nhan tham gia Gng ho

trén tinh than tJ nguyén.

Thi tu, can cG phap ly dé Toa
an tuyén bg vo hiéu dai voi hop
dong thé& chdp tai sdn cla bén tha
ba la khong phu hop véi quy dinh
ctia phap luat. Béi vi theo quy dinh
tai Diéu 127 Bo luat Dan su 2005,
hop déng dan su bi vo hiéu néu
khong c6 mot trong cac diéu kién
tai Diéu 122 clia Bo luat nay. Tuy
nhién, nhu da phan tich & trén, cac
hop dong thé chap quyén st dung
dat/tai sdn cla bén thi ba bj Toa
an tuyén bo vo hiéu trong cac vu an
néu trén, nang lyc hanh vi va y chi
cla ngudi tham gia, muc dich, noi
dung va hinh thic cta hgp dong
thé chap tai san cla bén thd ba
déu pht hgp véi quy dinh tai Diéu
122 B6 luat Dan sy 2005.

Nhu vay, dua trén nhiing can ct
phap ly noi trén va nguyén tic ap
dung phap luat, viéc bén thi ba
dung tai san s hdu clia minh (véi
diéu kién 1a khong chuyén giao tai
san do6 cho bén nhan bdo dam) dé
bdo dam thuc hién nghia vu trd ng
thay cho ngudi khac (khach hang
vay) d6i voi ngan hang dugc xac
lap dudi hinh thic hgp dong thé
chdp 1a co6 can ct phéap ly va pha
hogp vo6i quy dinh hién hanh cla
phap luat.

Truoc thuc trang mot s6 thdm
phan con c6 quan diém va danh
gia khac nhau vé tinh hogp phéap
clia hop déng thé& chap tai san cla
bén thd ba (Toa an nhan dan tinh
Qudng Ngdi va vi thdm phan Toa
phic thdm TANDTC tai TP. Ho
Chi Minh dugc dé cap trong cac
ban an va bai bao néu trén khong
cong nhan tinh hgp phap clia hgp
dong thé& chdp tai sdn cla bén tha
ba, trong khi Toa an nhan dan TP.
Ha Noi, Toa phac thim TANDTC
tai TP. Ha No6i"? va méi day tai
Bdn an kinh doanh thuong mai
phac thdm s 35/2012/KDTM-PT
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ngay 23/05/2012 Toa phic thdm
TANDTC tai TP. Pa Nang da chap
nhan tinh hgp phap, hiéu luc cla
hop dong thé chap bang quyén st
dung dat ctia bén th ba va quyét
dinh stta mot phan ban an kinh
doanh doanh thuong mai so thdm
cla Toa an nhan dan tinh Quéng
Ngai d6i voi noi dung tuyén vo
hiéu hop dong th& chap quyén st
dung dat cia bén thi ba), ching toi
c6 mot s6 suy nght nhu sau:

Mot la, Hiép hoi Ngan hang Viét
Nam, ngoai van ban da bao cao va
ki€n nghi Ngan hang Nha nudc,
ti€p tuc dai dién cho cac TCTD
dé nghi Bo Tu phap va Bo Tai
nguyén & Moi trudng co y kién voi
TANDTC s6m ban hanh van ban
huéng dan tda an cac cip cong
tac xét xt vu an tranh chap hgp
dong tin dung lién quan dén hop
dong thé& chdp tai san cla bén tha
ba cho phu hgp v6i quy dinh clia
Bo luat Dan sy, phap luat vé dat
dai va phéap luat vé giao dich béo
ddm nham tang niém tin clia cong
chiang daéi voi cong 1y, nhiing ngudi
“cam can - ndy muc” va gop phan
thac ddy phat trién kinh t€ - xa hoi.

Hai la, Bo Tu phap can kién
nghi v6i TANDTC huéng dan phan
quyét dinh trong cac ban an xét xi
tranh chdp hop dong tin dung co
bdo dam bang tai sdn cla bén tha
ba theo huong cu thé va ré rang hon
dé tao diéu kién cho cong tac thi
hanh an dugc thuc thi kip thai trén
thuc t&. Trong nhiéu ndm qua, khi
gidi quyét tranh chap hop dong tin
dung lien quan dén hop dong thé
chdp tai san clia bén tha ba, Toa
an van thudng tuyén budc bén vay
(bén dugc bdo lanh) phai tiép tuc
trd ng vay cho ngan hang, truong
hop bén vay khong trd dugc ng thi
ngan hang c6 quyén yéu cau xi ly
tai sdn bdo ddm clia bén thi ba dé
thu ng. Pay la mét trong nhiing
nguyén nhan dan dén cong tac
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thi hanh cham, gay lang phi thoi
gian va chi phi cho Nha nuéc, bén
dugc thi hanh an. Bé&i vi ngay truéc
khi khéi kién, bén vay da khong
trd dugc ng dén han va bén thd ba
cling da tron tranh/tt chai thuc hién
nghia vu trd ng thay cho bén dugc
b3o lanh theo thoa thuan trong hop
dong va quy dinh clia phéap luat.
Cho nén, dang |é ra trong ban an,
Toa an phai tuyén budc bén thd ba
phai thuc hién nghia vu trd ng thay
cho bén dugc bdo lanh hodc ngan
hang dugc quyén yéu cau xi ly tai
san bao dam clia bén tha ba dé thu
héi ng ngay khi ban an c6 hiéu luc.
Truong hop tién thu dugc tr viéc xt
ly tai san bdo dam cla bén thi ba
khong di trd ng thi bén vay phai
thuc hién nghta vu trd ng cho ngan
hang ddi v6i phan ng con lai tinh
dén thoi diém thuc t&€ thanh toan.

Ba la, trong khi cho van ban
huéng dan ctia TANDTC thi hoat
dong cho vay - mot nghiép wu
chinh va mang lai doanh thu chi
yéu cho cac ngan hang thuong mai
Viét Nam khong thé duing lai. Cho
nén, dé phong ngtia rdi ro trong
cac giao dich tuong tu, ting ngan
hang phai ra soét lai hgp dong tin
dung mau va hgp déng mau vé thé
chép tai sdn/quyén st dung dat clia
bén thd ba dé chinh sta cho chiat
ché va phu hgp hon nham bao vé
quyén, lgi ich hgp phéap ctia minh
khi co tranh chdp phét sinh, trong
d6 can nghién ciu stia d6i, b6 sung
cac van dé sau:

(i) Diéu khoan vé bién phap bao
dam trong hgp dong tin dung can
quy dinh r6: nghia vu trd ng clia
bén vay theo hgp dong nay (bao
gbm ng goc, lai, 1i qua han va phi
phat sinh néu c6) dugc bdo dam
bang tai san clia bén tha ba. Viéec
bén thi ba dung tai sén sé hiu cla
minh dé bao lanh cho bén vay vay
von ngan hang dugc xac lap bang
hop dong thé chdp tai sdn clia bén
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thd ba dinh keém hop dong nay. Bdi
vi theo quy dinh clia B9 luat Dan
su va phap luat vé giao dich bao
dam thi viéc bdo lanh co thé lap
thanh van ban riéng hodc ghi trong
hgp déng chinh (tic 1a hop dong
tin dung). Cho nén, c6 luat su cho
rang cac bén co thé lya chon ky
két cd hgp dong bao lanh va tiép
tuc thé chap tai san dé bao dam
cho nghia vu bdo lanh do"". Tu
kinh nghiém thuc tién cGa minh,
ching t6i cho ring, cac bén co
thé théa thuan, ghi trong hop dong
chinh viéc bdo lanh bang tai sdn
cla bén th ba mang tinh nguyén
tdc nhu nodi dung néu trén va lap
hop dong thé& chap tai sdn cla bén
thd ba kém theo hgp dong chinh
dé xac dinh day dd, cu thé quyén
va nghia vu clia bén bdo lanh, bén
nhan bao lanh. Cach thiic nay viia
don gian, khong lam x&o tron quy
trinh cho vay hién hanh clia cac
TCTD, vua phtu hgp véi quy dinh
clia Bo luat Dan sy, phap luat vé
giao dich bdo ddm ma van co thé
dap ting dugc yéu cau clia mot s6
thdm phan trong cac vu an hgp
ddng thé chap tai san clia bén thi
ba bi tuyén vo hiéu néu trén.

(i) Diéu khodn vé& quyén va nghia
vu ctia bén bdo lanh (bén bao dam).
Ngan hang can b3 sung quy dinh
sau nhdm gia tdng can cd phap ly
bdo vé bén nhan béo lanh va chong
lai “diép khac” cla bén bao lanh
trong nhiing vu an néu trén:

“Trong trudng hop dén han thuc
hién nghta vu tré ng, néu bén dugc
bdo lanh khong thuc hién hoac
thuc hién khong ding nghia vu thda
thuan trong hgp dong tin dung thi
mac nhién bén bdo lanh phai thuc
hién nghia vu trd ng thay cho bén
dugc bdo lanh déi voi bén nhan
b3o lanh, cho du vao thoi diém do
bén dugc bao lanh c6 hoac khong
c6 kha nang tai chinh, con hodc
khong con tai sdn dé trd ng. Bén

nhan bdo lanh dugc truc tiép hodc
Gy quyén cho nguoi khac x{ ly tai
san b3o ddm dé thu ng theo thdéa
thuan trong hop dong pht hgp Vo
quy dinh cta phap luat ma khong
can phdi c6 van ban Gy quyén x{i
ly tai san cla bén bao dam".

(iii) Diéu khodn vé pham vi tai
sdn bdo dam. D&i vai tai sdn thé
chap 1a quyén s dung dat cla
bén thi ba, mac du phéap luat"?
cho phép cac bén dugc thda thuan
lya chon thé chap quyén s dung
dat rieng hodc cd quyén st dung
dat va tai sdn gan lién voi dat dé
bdo dam thuc hién nghia vu trd ng
nhung trong trudng hgp chi nhan
thé chdp quyén st dung (khong
bao gbm tai san gin lién voi da)
hodc ngugc lai, bén nhan thé chap
rat kho x{ ly tai san thé chap dé
thu ng vi ngudi mua/nhan chuyén
nhugng tai san thé chap khong thé
khai thac, s& dung dugc tai sin
nay néu co tai san trén khu dat do
thudc s hiiu clia ngudi khac hoac
khu dat co6 tai san thé chap toa lac
trén do dang thuoc quyén st dung
cla ngudi khac. Do do, khi nhan
thé chap quyén st dung dat cla
bén thi ba ma co tai san gén lién
v6i dat thi bén nhan thé chap can
thda thuan nhan thé chap ca quyén
st dung dét va tai sdn gin lién voi
dat. Trudng hop chua co tai san
gan lién voi dat tai thoi diém ky
hop dong thi can théa thuan nha
4, cong trinh xay dung hoac cac
tai san khac gin lién voi dat dugc
hinh thanh trén dién tich dat thé
chap sau thoi diém ky hop dong
van thuoc tai san thé chap dé bao
dam thuc hién nghia vu trd ng thay
cho bén vay déi v6i ngan hang.

(iv) Vé dai dién bén bao lanh
ky hop dong. Trong cac hgp dong
thé chap tai sdn/quyén st dung dat
cla bén thd ba bi Toa an tuyén
vd hiéu néu trén, bén thd ba déu
la cac hd gia dinh va chi c6 chi



ho (vg & chdng) co tén trong gidy
ching nhan quyén st dung dat dai
dien cho ho gia dinh ky hop dong
thé€ chap v6i ngan hang. Do do,
khi c6 tranh chap phat sinh, cac
thanh vién con lai t dt 15 tudi tré
len trong ho gia dinh cho rang ho
khong biét tai sén chung clia ho gia
dinh da dugc thé chap dé bdo dam
thuc hién nghia vu trd ng thay cho
bén dugc bdo lanh doi voi ngan
hang. Cho nén, cac thanh vién con
lai nay yéu cau Toa an tuyén bd
v hieu d6i v6i hgp dong thé chap
va trd lai gidy td sG hiu tai san thé
chdp cho ho gia dinh vi ngudi ky
hop dong chua co6 di tham quyén.

Luat phap céng nhan chd ho la
dai dién clia ho gia dinh trong cac
giao dich dan su vi Igi ich chung
ctia ho gia dinh. Cha, me hoac mot
thanh vién khac da thanh nién co
thé 1a cht ho (dugc ghi trong s6 ho
khau hodc gidy to co gia tri tuong
duong khac). Giao dich dan su do
nguoi dai dién clia ho gia dinh xac
[ap, thuc hién vi lgi ich chung clia
ho gia dinh lam phat sinh quyén,
nghia vu clia cd ho gia dinh"?. Tuy
nhién, ngan hang khong thé kiém
soat va biét dugc viec cht ho ky
hop dong thé chap tai sdn cla ho
gia dinh dé bo lanh cho ngudi
khac vay von ngan hang co vi loi
ich chung clda ho gia dinh hay
khong. Hon nba, phap luat quy
dinh viéc dinh doat tai san la tu
liéu sdn xudt, tai san chung co gia
tri 16n clia ho gia dinh phai dugc cac
thanh vién tr dd 15 wdi trg len dong
y19. Viéc thé chap tai sdn clia ho gia
dinh dé bdo dam thuc hién nghia vu
trd ng thay cho ngudi khac khong
phai a viéc dinh doat tai san nhung
khi x( Iy tai san dé thu héi ng vay thi
day la viéc dinh doat tai san chung
clia ho gia dinh. Vi vay, truéc khi cho
vay, ngan hang nén yéu cau tat ca
cac thanh vién tir dd 15 tudi trd 1én
clia ho gia dinh déu ky hgp dong thé

chap tai sdn, néu vi ly do nao do ma
khong thé truc ti€p ky hgp dong thi
cac thanh vién con lai phai Gy quyén
bang van ban hgp lé cho chti ho dai
dién gia dinh ky hgp dong thé chap
tai san vdi ngan hang.

(v) V& quan hé gitta bén dugc bdo
lanh v6i bén béo lanh. Theo y kién
cla dng Vi Khanh Din - Phu trach
phap ché ctia Ngan hang thuong
mai c¢6 phan Quan doi (MB), khi
nhan tai san clia bén th ba hoac
bén bdo lanh dé bdo dam thuc
hién nghia vu trd ng thay cho nguoi
khac, ngan hang yéu cau ngudi
dugc bdo lanh va ngudi bdo lanh
phadi ¢ quan hé huyét théng hodc
néu bdo lanh cho doanh nghiép,
ngudi bao lanh phai la lanh dao
quan ly hodc ngudi quan ly cla
doanh nghiép nham han ché i ro
cho ngan hang"®.

Trong mot nha nudc phap quyén,
luat phap phai bdo ddm dugc
quyén, lgi ich chinh dang cla
cac t6 chic, ca nhan trong nhiing
quan hé xa hoi dugc phap luat diéu
chinh va can dugc hiéu, ap dung
thong nhat trong toan quéc. Do vay,
trén co sé dé nghi clia Ngan hang
Nha nuéc va thuc trang xét xif cac
vu tranh chdp hgp déng tin dung
c6 lien quan dén bdo lanh bang
tai san cha bén thd ba néu trén,
TANDTC can s6m xem xét, hutng
dan theo thim quyén ddi véi cong
tac xét xt cac vu an tranh chap
hop dong tin dung lién quan dén
hop dong thé& chap tai sdn clia bén
tha ba dé lam co s& phap ly cho toa
an cac cdp nhan dinh, danh gia
dang bén chat phap Iy ctia quan hé
bdo lanh bang tai san ctia bén thi
ba khi xét xf va tao diéu kién cho
céc t6 chiic, ca nhan tiép can vén
vay ngan hang ciing nhu gilp cac
ngan hang khoi thong ngudn vén
huy dong, day manh hoat dong cho
vay dap Ging nhu cau vén vay cla

TAP CHi NGAN HANG

CONG NGHE NGAN HANG

nén kinh t&€, qua do thac day san
xuat kinh doanh va phét trién kinh
t& - xa hoi.m

'Ban an kinh té& so tham s6 31/KTST ngay
18/09/1999 ctia Toa an nhan dan TP. Ha Néi va
Ban &n kinh té phuc thdm sé 157/KTPT ngay
03/11/2000 ctia Toa phuc thdm TANDTC tai TP.
Ha Noi véi tai san bao dam clia Bén bao lanh
13 nha - quyén si dung dat tai 12A Dién Bién
PhU - Ha N6i; Ban &n hinh su s tham s6 168/
HSST ngay 20/10/2000 ctia Toa an nhan dan
tinh Nam Dinh va Ban an hinh sy phuc thdm
s6 1358/PTHS ngay 31/08/2001 cuia Toa phuic
thdm TANDTC tai TP. Ha Noi vdi tai san bdo
dam ctia bén bao lanh 13 nha - quyén st dung
dat tai s6 6 Mac Thi Budi, 39 Tran Hung Dao, 17
Chua C3, 112 Vu Ban, TP. Nam DPinh, tinh Nam
Binh; Ban an kinh doanh thuong mai s thdm
s648/2011/KDTM-ST ngay 22/09/2011 clia Toa
an nhan dan tinh Quang Ngai va Ban an kinh
doanh thuong mai phic thdm sé 35/2012/
KDTM-PT ngay 23/05/2012 ctia Toa phuc thdm
TANDTC tai Ba Nang vdéi tai san bao dam cda
bén bao lanh la quyén st dung dat tai T6 12,
phudng Chanh L6 va phudng Nghia Chanh, TP.
Quéng Ngai, tinh Quang Ngai.

2Hoang Yén “Xu an tin dung: RGi chuyén thé
chap, bao lanh’, Bdo Phap luat TP. H6 Chi Minh
s6 206 ra ngay 02/08/2012.

3Phé Théng déc Ngan hang Nha nuéc
Viét Nam: Cong van s6 1573/NHNN-PC ngay
19/03/2012 vé viéc huéng dan ap dung thong
nhat cac quy dinh vé giao dich bao dam gii
TANDTC.

“Duang Cong Chién “Hau hoa khi hgp dong
thé chap bi tuyén vo hiéu” Thai bao Ngan
hang s6118ra ngay 25/07/2012 trang 6 (trich
y kién phat biéu cta Thit trudng B Tu phap
Dinh Trung Tung).

5Quéc hoi nudec Cong hoa xa héi chi nghia
Viét Nam khéa XII: Diéu 1 Luat stra d6i, bé
sung mot s6 diéu ctia B luat T6 tung dan du
$6 65/2011/QH12.

%Phé Théng déc Ngan hang Nha nudc -
Bang Thanh Binh “Céng van s6 1573/NHNN-
PC ngay 19/03/2012 vé viéc hudng dan ap
dung théng nhat cac quy dinh vé giao dich
bao dam’, trang 3.

7Luat su D6 Hong Théi “Thé chap - Bao lanh:
Hiéu thé nao cho dung’, Thai bado Ngan hang
s6 127 ra ngay 09 thang 8 ndm 2012, trang 14.

®Hoang Yén “XU an tin dung: RGi chuyén thé
chap, bao lanh’, Bdo Phép luat TP. H6 Chi Minh
s6 206 ngay 02/08/2012.

Chinh phG nuéc Cong hoa xa hoi chi
nghia Viét Nam: khoan 1 Diéu 4 Nghi dinh s6
163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 vé giao
dich bdo dam

°Qudc hodi nudc Cong hoda xa hodi chli nghia
Viét Nam khoéa XI: Diéu 4 Bo luat Dan su sé
33/2005/QH11 ngay 14/06/2005.

"9Ban an kinh t& so tham s6 31/KTST ngay
18/09/1999 clia Toa an| nhan dan TP. Ha Néi va Ban
ankinhté phuctham 56 157/KTPT ngay 03/11/2000
cCiaToa phuc tham TANDTC tai TP. Ha Néi.

""Luét su D6 Hong Thai “Tranh tuyén vo hiéu
U mot quan diém chua thiu dao”, Thai bao
Ngan hang s6 128 ngay 10/08/2012, trang 14.

12Quéc hdi nudc Cong hoa xa hoi chli nghia
Viét Nam khoéa XI: Biéu 716 B6 luat Dan su sé
33/2005/QH11 ngay 14/06/2005

1*Quéc hdi nudc Cong hoa xa hoi chi nghla
Viét Nam khoa XI: Didu 107 B6 luat Dan su s6
33/2005/QH11 ngay 14/06/2005.

“Quéc héi nudc Cong hoa xa hoi chli nghia
Viét Nam khoa XI: Khodn 2 Diéu 109 B6 luat
Dan su s6 33/2005/QH11 ngay 14/06/2005.

s Duong Céng Chién “Hau hoa khi hgp
déng thé chap bi tuyén vé hiéu’, Thai bao
Ngan hang s6 121 ra ngay 30/07/2012, trang 6.
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